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Antagandehandling, 2015-08-03

1. HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r en plankarta i skala 1:1 000. Till
forslaget hor en planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning
(denna handling) med tva bilagor, trafikmétning (1) och gatusektion (2).
Ovriga handlingar ar fastighetsforteckning, behovsbedémning samt
geotekniska undersokningar som &r till grund for sanering.

2. PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Byggnadsnamnden beslot, 2014-06-02, att uppdra at
Stadsbyggnadsavdelningen att ta fram ett forslag till detaljplan for
Kopparslagaren 14.

Planens huvudsakliga syfte &r att mojliggora for enbostadshus. Utdver
detta syftar detaljplanen ocksa till att ny bebyggelse utformas och
placeras pa ett satt som anpassas till omgivningens skala och karaktar.

Planforfarande

Arbetet med detaljplanen for Kopparslagaren 14 féljer det som bendmns

som standardforfarande i Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan:

Ar forenligt med oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

2. Inte &r av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor
betydelse

3. Inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan

=

Om forslaget godkanns i samrad utgar granskningsskedet och istéllet gar
forslaget direkt till antagande.

Gransknings-

utlatande Antagande Laga kraft

Planbesked Samrad Underrattelse Granskning

Bild 1, Detaljplaneprocessen utgors av olika formella steg
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Antagandehandling, 2015-08-03

3. FORENLIGT MED 3 OCH 4 kap. MB

Planforslaget beddms vara forenligt med Miljobalkens (MB)
grundlaggande hushallningsbestammelser. Omradet bedéms vara
lampligt for bostadsandamal och exploateringen kommer att medféra en
fran allman synpunkt god hushallning av marken.

4. PLANDATA
Lage

Planomradet &r belaget i stadens centrala del i ett omrade soder om Stora
torget. Omradet avgransas i soder av Hwassgatan, i véster av
Ambjdrnsgatan, i 6ster av Gardesgatan och i norr av befintlig
bostadsbebyggelse. Planomradet omfattar 6650 kvm.

Bild 2, visar planomrade
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Antagandehandling, 2015-08-03

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheten Kopparslagaren 14 som &gs av
Falkdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen redovisar grunddragen i den avsedda mark- och
vattenanvandningen i en kommun. Enligt Falképings Oversiktsplan
Oversiktsplan 2008-2020, antagen 2008, anges att inom tatorterna far
komplettering med bostéder och verksamheter ske inom nuvarande
markanvandning. | 6versiktsplanen anges ocksa fortatning som en
efterstravansvéard utveckling. Specifikt for Kopparslagen 14 anges
byggbar mark for bostader.

Som foljd av dversiktsplanen anger ocksa Oversiktsplan 2008-2020 —
Fordjupning for Falkoping stad, antagen ar 2013, vikten av att utveckla
bostadsomraden i centrala lagen samt tillféra funktioner som skapar
stadsliv.

Detaljplan
Gallande detaljplan for Kopparslagaren 14 antogs 2010.

UPPLYSNINGAR

PLANBESTAMMELSER

Ny beyggelse ska trgaanas | s (Sshals ot Blurdg sl

Al pppisk e ko plamanttyconic ach v eah by gonad

KOPPARSLAGAREN 14, '
GAMLA STAN, FALKOPINGS STAD,

FALKOPINGS KOMMUN

DETALJPLAN
STADSBYGGNADSAVDELNINGEN 2008-11-19

Ema Pezlc
ilzraliie Kommunaritek:

Bild 3, visar gallande detaljplan for aktuellt planomrade
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Antagandehandling, 2015-08-03

Utebliven exploatering har lett till planbesked for en ny detaljplan med
mer flexibla planbestammelser.

Program for planomradet

I Gestaltningsprogram fér Falkdpings stadskarna samt S:t Olofsgatan
och stationsomradet, fran 2009, benamns den intilliggande bebyggelsen
langs Repslagaregatan som smaskalig trahusbebyggelse. Kopparslagaren
14 pekas ut som ett fortatningsomrade dar bade variation och helhet ar av
stor vikt. Den traditionella formen i ett mer modernt arkitektoniskt
uttryck bor efterstravas. Idag benamns omradet i gestaltningsprogrammet
som Overgiven plats dar det grona fatt ta 6ver efter att en byggnad har
rivits.

Riksintressen

Planomradet berdrs, i likhet med resterande FalkGping stad, av
riksintresse for kulturmiljovard. Planen bedéms dock inte paverka
riksintresset i betydande mening.

Fornlamning

Infor gallande detaljplan har Véastergotlands museum pa kommunens
uppdrag genomfort en arkeologisk forundersékning inom planomradet.
Resultaten visar inga, som det beddms, undersékningsvarda medeltida
spar eller lamningar av nagot slag. Lansstyrelsen har meddelat att det inte
erfordras nagon ytterligare undersékning inom de ytor som omfattades av
forundersokningen.

Planbeskrivning
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Antagandehandling, 2015-08-03

. BEHOVSBEDOMNING OCH

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

En behovsbeddmning har gjorts enligt PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap.
11-12-13 § och finns som en separat handling. Planen beddms inte
medfdra en betydande miljopaverkan och en separat
miljokonsekvensbeskrivning har darmed inte upprattas.

Behovsbeddmningen har avgransat de fragor som kan innebéra en viss
miljopaverkan och dessa fragor belyses i planbeskrivningen. Dessa
sammanfattas foljande.

Detaljplanen befinner sig inom omrade for grundvattenférekomsten
Falkoping kalksten som har en stor geografisk utbredning dar hela
Falkopings tatort och Mdsseberg ingar. Vattenforekomsten har
otillfredsstallande kemisk status. Bedémnigen ar att detaljplanen inte
paverkar grundvattenférekomsten Falkdping kalksten. Las mer under
Miljoférhallanden.

Planomradet berdrs, i likhet med resterande FalkGping stad, av
riksintresse for kulturmiljovard. Planen bedéms dock inte paverka
riksintresset i betydande mening.

Fran Hwassgatan, soder om planomradet, har det identifierats en risk for
Overskridande av géllande riktvarden, (riksdagens gallande riktvéarden
som géllde fore forordningen SFS 2015:216) for vagtrafikbuller. 1 arbetet
med detaljplanen har darfor trafikméatningar samt oversiktliga prognoser
och berakningar genomforts. Dessutom har utformningen av omradet
anpassats genom begransad byggratt ndrmast Hwassgatan.

Arbetet har visat att riktvarden for trafikbuller inte bedéms 6verskridas.

I dagslaget utgors Kopparslagaren 14 av en gronyta. Vid exploatering
kommer stora delar att hardgoras. Den geotekniska undersokningen visar
pa forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten pa tomt- samt
naturmark inom omradet. Detta sakerstalls i plan genom prickad mark
och begransad byggratt.

Inom Falkoping stad ar det generellt hog risk fér radon. Inom sadana
omraden skall bostadsbyggnader uppféras med radonsaker
grundlaggning.

Inom planomradet finns markfororeningar och marken behover saneras.
Falkoping kommun ansvarar for kostnader och genomforande av
nodvandig marksanering inom omradet.

Planbeskrivning
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Antagandehandling, 2015-08-03

Bild 4, visar planomradets mark och vegetation

7. FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH

7.1

KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt at sydvast. Omradet hyser inga
hogre naturvarden. Vegetationen bestar av grasbevuxen mark med inslag
av enstaka tréd av varierande storlek.

Forslaget till bostadsbebyggelse inom omradet ger inga mojligheter att
bevara nagra av de befintliga traden inom kvartersmark. Trad inom mark
for allméan plats (NATUR) kan bevaras.

Utmed Hwassgatan och Ambjornsgatan stracker sig en lag kalkstensmur
runt omradet (se bild 5). Kalkstensmuren kan behallas och restaureras om
det underlattar for fastigheterna med de nivaskillnader som finns.
Kalkstensmuren kan ocksa ersattas med en annan typ av stodmur.
Marken inom planomradet foreslas beredas for kvartersmark for
bostader, allméan naturmark samt gatumark.

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14



Antagandehandling, 2015-08-03

Bild 5visar omradets kalkstensmur
Stadsbild

Detaljplanen innebér att en dvergiven gronyta i Falkdping stad bebyggs
och bidrar med en fortatning av staden. Grénytan ar idag inte
omhéndertagen och beddms inte utgdra en vardefull rekreationsyta.
Stadsbilden bedoms paverkas positivt av detaljplanen. Strukturen for den
aktuella detaljplanen syftar till att anpassas efter den befintliga
omgivande bebyggelsen.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Pa uppdrag av Falkping kommun gjordes en 6versiktlig geoteknisk
undersokning infor gallande detaljplan for fastigheten Kopparslagaren 14
ar 2010. Resultatet visar pa goda geotekniska forutséttningar for
hantering av dagvatten.

Undersokningen visar att jorden bestar 6verst av fyllningsmassor.
Marken ska saneras. Infor sanering av marken gors en kompletterande
markundersokning pa uppdrag av Falkoping kommun.

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14



Antagandehandling, 2015-08-03

7.2 Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormer ska ses som de hogsta
fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor eller miljon tal.
Den aktuella detaljplanen berors av miljokvalitetsnormer for vatten,
utomhusluft samt omgivningsbuller. Risken for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer i Falkdpings kommun beddms dock generellt som
lag.

Idag ligger planomradet inom det kommunala verksamhetsomradet for
dricks-, dag- och spillvatten. | samband med detaljplan och exploatering
ska ledningar kopplas fran Hwassgatan och Ambjoérnsgatan. Spillvatten
fran nya byggnationer kommer att hamna i kommunala
spillvattenledningar.

Dagvatten fran hardgjorda ytor skall omhandertas lokalt inom respektive
fastighet samt inom naturmark. Detaljplanen utgors av enbostadshus dar
byggratt begransas och regleras i detaljplan vilket skapar fysisk mojlighet
for infiltration pa tomtmark.

Detaljplanen befinner sig inom omrade for grundvattenférekomsten
Falkoping kalksten. Falkdping kalksten har en stor geografisk
utbredning, dar hela Falkopings tatort och Mdsseberg ingar.
Vattenférekomsten har otillfredsstéallande kemisk status da gransvarde for
bly och bekdmpningsmedel 6verskrids. Enskilda detaljplaner kan ha stor
paverkan pa grundvatten som till exempel av paverkanskallorna industri-
och jordbruksverksamhet. Detaljplan for Kopparslagaren 14 utgor en
mindre geografisk yta och endast bostader varpa bedomnigen ar att
detaljplanen inte paverkar grundvattenforekomsten Falkoping kalksten.

Detaljplanen beddms inte 6verskrida miljokvalitetsnormer for vatten.

Planen skapar mojligheter for 11 enbostadshus. Detta kommer att
generera en liten 6kning av trafik inom omradet. Da métningar av
luftkvaliten i Falkoping visar att kvaveoxidhalterna &r laga och att det i
detta fall inte ror sig om nagra stora mangder ny biltrafik bedéms inte
detaljplanen leda till att miljokvalitetsnormer for fororeningar i luft
overskrids.

Planomradet idag och i framtiden med en utbyggd detaljplan bedéms inte
overskrida gallande riktvarden for buller. Trafikmatningar pa
Hwassgatan, prognoser med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg,
samt oversiktlig berédkning av buller har genomforts, se mer under
Storningar.

Planbeskrivning
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Antagandehandling, 2015-08-03

Dessa faktorer leder till beddmningen att nya detaljplanen inte strider
mot miljokvalitetsnormer avseende vatten, utomhusluft och
omgivningsbuller enligt 5 kap. MB.

Fororenad mark

Marken inom planomradet &r férorenad med rester fran de byggnader
som tidigare fanns pa platsen. Marken maste saneras fran dessa
rivningsrester till den niva som anges for kanslig markanvandning. |
saneringen ingar uppfyllning med byggbara massor till befintlig
markniva. Falképing kommun ska genomfora en marksanering.
Detaljplanen kan pa sa satt anses forbattra markforhallandena inom
omradet. Infér sanering av marken gors en kompletterande
markundersokning pa uppdrag av Falkoping kommun.

Utanfor planomradet befinner sig fastigheten Malaren 8 dar sa kallad
grafisk industri (papperstillverkning) har forekommit. Inom Malaren 8
finns enligt lansstyrelsen mattlig risk for fororenad mark.

Utanfor planomradet, ca 500 meter darifran, langs Hollendergatan lag
forr Falkopings gasverk. Omradet dar gasverket legat ar relativt centralt i
Falkoping och i narheten av bostader. Idag &r storre delen av omradet
asfalterat och utgors bland annat av vagar. Omradet bedoms darfor inte
utg6ra ndgon exponeringsrisk.

Radon

Omradet ligger inom hégriskomrade for radon. Inom sadana omraden
skall bostadsbyggnader uppféras med radonséker grundlaggning.

7.3 Risk och sakerhet

Inom och i narheten av planomradet finns det inga risker for skred, htga
vattenstand, 6versvamning eller transport av farligt gods.

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14
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Antagandehandling, 2015-08-03

7.4 Bebyggelse

Detaljplaneomradet ar inom Gamla stan i Falkdping och den befintliga
bebyggelsen inom samma kvarter bestar av smaskaliga trahus fran olika
tidsepoker, fran mitten av 1800 talet och framat.

Parstugan ar den aldsta bostadstypen i omradet och ett exempel pa det ar
Nilssonska bageriet. Den andra byggnadstypen i omradet ar ett till yta
och volym storre hus i 1 % plan och yngre an parstugan. Gemensamt for
bebyggelsen ar att manga av byggnaderna ligger helt i liv med
kullerstenbelagda gator. Bebyggelsen &r tat med varierad fargsattning och
utformning. De flesta av husen har en liten gard pa baksidan dar uteplats,
forrad, och i vissa fall ett garage finns.

Bild 6, visar befintlig trahusbebyggelse vid Repslagaregatan

Vidare ar planformen rektanguldr men husen ar alla olika och individuellt
utformade medan omradets gemensamma karaktaristiska takform &r ett
traditionellt sadeltak, alternativt mansardtak, belagt med rott tegel.

Planbeskrivning
Detaljplan Kopparslagaren 14
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Antagandehandling, 2015-08-03

Taklutningen varierar, liksom hojden fran mark till takfot. Ofta har husen
ett forhojt vaggliv och forsedda med frontespis, da kront av ett tvarstallt
sadeltak. Det genomgaende fasadmaterialet ar staende trapanel med
locklister. Aven exempel pé liggande spontad panel finns, dé i
kombination med staende.

Soder om planomradet, langs Hwassgatan, ligger ett flerbostadsomrade
fran borjan av 1950-talet. Husen &r uppforda i tva vaningar med inredd
vind under sadeltak. Fasadbekladnaden varierar fran gult fasadtegel till
fasadputs i ljusa kul6rer. Oster om planomradet ligger f.d. Aristo,
gammal kartong- och emballagefabrik. Byggnaden anvénds for
narvarande som forrad for Museets behov respektive forrad for
kommunens tekniska kontor. Vaster om planomradet ligger
Ambjdrnsgatan och ett mindre koloniomrade.
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Bild 7, visar befintligt mréde vid Hwassgtan.
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\!
Bild 8, illustration fér detaljplan

\

/ ™~

Planerad bebyggelse

Planférslaget redovisar kvartersmark for 11 friliggande enbostadshus.
Foreslagen fastighetsindelning ger varierande tomtstorlekar runt 470
kvm, med en tillaten byggnadsarea pa 180 kvm per fastighet.

Ur Falkopings kommuns gestaltningsprogram hamtas begreppen helhet
och variation fran avsnittet om Kopparslagaren 14. En helhet i
stadsbilden efterstravas genom nockhéjder, materialval, bebyggelse- och
kvartersutformning. Detta paverkar detaljplanens utformning genom att
skapa ett omslutet gaturum med enbostadshus i en tat struktur och en
bebyggelse med utseende som tar hénsyn till karaktaren i Gamla stan.
Variation skapas genom olika bebyggelseepoker sida vid sida och inslag
av naturmark.

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14
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Bild 9, illustration for detaljplan

Omslutet gaturum uppnas genom att byggratten placeras nara omradets
lokalgata med desto stérre begransning pa motsatt sida. Begransningen
sékerstéller i sin tur yta for lokalt omhandertagande av dagvatten,
tillrackligt avstand fran Hwassgatan med hansyn av vagtrafikbuller och
hansyn till den smaskaliga trahusbebyggelsen pa Repslagaregatan. For att
ge forutséttning for en flexibel placering av byggnader ges byggratt for
huvudbyggnader 2,5 m ifran tomtgrans mot granne. Detta kan ocksé
bidra till en tat struktur i likhet med Repslagaregatan.

Bodar och uthus &r viktiga inslag i den befintliga bebyggelsens karaktér
och skulle darfor vara ett trevligt inslag dven i den nya bebyggelsen.
Dérfor ges flexiblare planbestdimmelser for placering och utformning av
komplementbyggnader.

Planbeskrivning
Detaljplan Kopparslagaren 14
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Den befintliga bebyggelsen pa sodra sidan om Hwassgatan har en hogre
h6jd och annan struktur jamfért med trahusbebyggelsen vid
Repslagaregatan. Hoéjdskillnaderna i den omgivande bebyggelsen har
paverkat aktuell detaljplan genom att hdgre bebyggelse tillats narmast
Hwassgatan medan lagre bebyggelse avses narmast Repslagaregatan,
med hansyn till den smaskaliga trahusbebyggelsen. Detta sakerstalls
genom reglerad nockhdjd. Se illustration bilaga 2.

Fasadmaterial skall vara i trapanel eller puts. Da den omgivande
bebyggelsen néstan uteslutande krons av traditionellt sadeltak skall
huvudbyggnader i aktuell detaljplan utformas med sadeltak av rott
lertegel eller betongpannor i liknande utseende. Da Gamla stans
fargsattning pa fasad varierar, bade kraftfulla farger och ljusare
pastellnyanser, finns mojlighet for den nyare bebyggelsen att ocksa
variera i sin fargsattning.

Offentlig service

Planomradet har en god narhet till offentlig service i form av skola,
forskola, idrottsanlaggningar med mera pa gang- och cykelavstand.

Kommersiell service

Ett stort utbud av kommersiell service finns i Falkdpings centrum,
gangavstand norr om planomradet samt Allebergscentrum, sydost om
planomradet.

7.5 Rekreation

Kopparslagaren 14 utgors idag av en gronyta. Tidigare har fastigheten
varit bebyggd och géllande detaljplan medger bostader men ingen
exploatering har startat. Gronytan ar vildvuxen och inte tillganglig for
park- lek- eller rekreationsandamal. Planforslaget for aktuell detaljplan
innebar enbostadshus och en yta for allman naturmark samt gata.
Falkoping stad har en lummig ké&nsla med trad och gronytor.
Gronstruktur i samhallet &r viktigt ur flera aspekter, for den biologiska
mangfalden, ur estetisk synvinkel, av miljo- och halsoskal.

Naturmark mojliggor ocksa en passage for mjuka trafikanter fran
Hwassgatan in i planomradet. Da gata och naturmark forvaltas av
kommunen skapas mojlighet for sndupplag vid behov i vintertid.

Planbeskrivning
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7.6 Gator och trafik

Gata ska anldaggas lagre
an hus med hansyn till
dversvamningsrisk

tomtmark
korbana asfalt, 7 m
tomtmark

Bild 10, visar illustration 6ver utformning av gata
Gatunat

Planomradet kommer att angéras med bil fran Ambjornsgatan och
Gardesgatan. Gatustrukturen utgors av en genomfartsgata, dar
vagomradet &r totalt 7 meter for att skapa en god tillganglighet for de
boende och underlatta for avfallshantering, post och snéréjning.

Gatan kommer att anldaggas med en kombination av asfalt och
stenbeldggning, i syfte att skapa en karaktar som knyter an till Gamla
Stan. Utgangspunkten ar att genom gatubelaggningen paverka
upplevelsen av gatan, bade estetiskt och hastighetssankande. Detta
utformas genom asfalterad korbana dar nagra rader smagatsten anlaggs
ungefar en meter fran tomtgranserna (se bild 9, 10 och 11).

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14

16



Antagandehandling, 2015-08-03

Bild 11, visar
smagatsten i rader.

Véagomradet kommer att luta for att ha hand om dagvatten. Det ska
daremot inte utformas med markanta hojdskillnader eller trottoarkanter
mellan asfalt och smagatstenen.

Bild 12, visar exempel pa en gata med liknande utformning.

Planbeskrivning
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Véagtrafikbuller

For att undersoka risken for overskridna géllande riktvarden for
vagtrafikbuller fran Hwassgatan, vad géller ekvivalentniva utomhus vid
fasad inom Kopparslagaren 14, har trafikmatning och berékning av
trafikalstring av ny detaljplan genomforts. Dessa har varit underlag for de
tabeller som finns i rapporten Vagtrafikbuller, Nordisk beréakningsmodell
reviderad 1996, utgiven av Naturvardsverket, Vagverket och Nordiska
ministerradet. Med hjalp av dessa tabeller har 6versiktliga berakningar av
buller genomforts av ansvarig planarkitekt for detaljplanen.

Trafikmatningen har genomforts av Falkoping kommun pa Hwassgatan
(bilaga 1), mellan den 10 och 17 november 2014.
Arsdygnsmedelstrafiken (ADT) uppmiittes till 1013, varav 2 % lastbilar.
For att gora en prognos for framtiden okas siffran med 1 % per ar. En
prognos for &r 2020 resulterar i 1083 ADT p& Hwassgatan.

Genom Trafikverkets trafikalstringsverktyg har en uppskattning gjorts av
hur mycket trafik som kan antas skapas i samband med detaljplanen for
Kopparslagaren 14. Majoriteten av den trafik som uppkommer i omradet
forvantas ledas via Hwassgatan till andra omraden. Resultatet visar
riktvarden for persontransporter baserat pa omradets lokalisering,
markanvandning och kommunens arbete med kollektivtrafik, gang,
cykel, bil och mobility management. Arsdygnsmedelstrafiken (ADT)
uppskattas till 27 bilar.

Planbeskrivning
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= Hwassgatan

O De tre detaljplanerna
1. Préstgardsgarde

2. Kopparslagaren

3. Diamanten

Det har ocksa genomforts en uppskattning av den sammanlagda
trafikalstringen av maximalt exploaterat Kopparslagaren 14,
Préastgardsgarde samt Diamanten. Detta har gjorts eftersom att det ar, i
skrivandes stund, tre aktuella detaljplaner inom Falkdpings stad och att
alla tre forbinds genom Hwassgatan. Se bild 12. Prastgardsgarde medger
230 st. lagenheter, Diamanten medger 80 st. lagenheter och
Kopparslagaren 11 st. enbostadshus. | berdkningarna har enbart
bostadsidndamal ingatt. ADT uppskattas till sammanlagt 330 bilar.
Viktigt att beakta ar att all trafik som genereras av detaljplanerna inte
forvéntas kora enbart via Hwassgatan.

Falkoping har en hastighetsplan dér hastigheterna 40 km/h och 60 km/h
foreslas tillampas pa vagar dar det idag tillats 50 km/h eller 70 km/h.
Hastighetsplanen kan antas ha realisterats fore ar 2020 och darfor
tillampas hastigheten 40 km/h for berakning av prognosen for ar 2020.

For en Oversiktlig berakning av buller tas hansyn till avstand mellan
vagmitt och narmsta byggratt. Avstandskorrektionen beraknas till -2
baserat pa 14 meter mellan vagmitt och byggratt samt en halvmeters
hojdskillnad.

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14

19



Antagandehandling, 2015-08-03

—

Planomrade for
Kopparslagaren 14

Bild 14, visar Hwassgatan och planomrade for Kopparslagaren 14 pa
hoger sida.Byggratten pa tomtmark ar begransad till minst fem meter
innanfor planomradesgransen, totalt minst 14 m fran vagmitt.

Tre berdkningar har gjorts genom rapportens tabeller:

1. Nulége Hwassgatan

Antal fordon Tilldten Avstands- Ekvivalentniva
(ADT) hastighet korrektion
1000 st. 50 km/h -2 52,5 dB(A)

For en oversiktlig berakning avrundades antal fordon fran 1013
till 2000.

Dagens hastighetsbegransning 50 km/h.

Avstandskorrektionen beréaknas till -2 vilket ger en ljudniva pa
52,5 dB vid byggratt.

Planbeskrivning
Detaljplan Kopparslagaren 14
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Nuldge Hwassgatan + trafikalstring av detaljplan Kopparslagaren 14

Antal fordon Tillaten Avstands- Ekvivalentniva
(ADT) hastighet korrektion
1100 st. 50 km/h -2 53 dB(A)

Enligt trafikalstringen genereras 27 ADT av ett fullt utbyggt
Kopparslagaren 14.

1013 + 27 = 1040 fordon. Dock gjordes berdkningar baserat pa
1100 fordon for att underlatta utrakningen.

Hastighetet 50 km/h samt samma avstandskorrektion som ovan
(-2). Resultatet visar pa 53 dB.

. Prognos ar 2020 for Hwassgatan + de tre nya detaljplanerna

Antal fordon Tillaten Avstands- Ekvivalentniva
(ADT) hastighet korrektion
1413 st. 40 km/h -2 51,5 dB(A)

Prognosen for Hwassgatan &r 1083 ADT &r 2020. De tre nya
detaljplanerna generar enligt trafikalstringen 330 ADT.
Sammanlagt 1083 + 330 = 1413 ADT.

For prognos ar 2020 har hastigheten enligt Falkopings
hastighetsplan tillampats eftersom den kan antas ha realiserats
till dess, vilket visar 40 km/h pa Hwassgatan.

Med avstandkorrektionen blir resultatet 51, 5 dB.

Samtidigt forvantas inte all trafik som genereras av de tre
detaljplanerna kora via Hwassgatan vilket ocksa paverkar
resultatet. Resultatet kan antas bli lagre i realiteten da trafiken
fordelas mellan olika gator.

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14
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Slutsatsen av dessa Oversiktliga berédkningar visar att varken nulége,
nulage + aktuell detaljplan eller prognos for ar 2020 med tre maximalt
exploaterade detaljplaner beddms innebara 6verskridande av gallande
riktvarde for buller (55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad) pa
bostader inom Kopparslagaren 14.

Den maximala bullernivan har inte uppskattats. Den uppkommer
vanligen av lastbilstrafik och & mindre beroende av antal ADT.
Planomradet omges av bostadsomraden med fa lastbilar som passerar per
dag varpa den maximala bullernivan inte bedéms vara av betydande art.

Berakningarna visar ocksa att det som har mest inverkan pa séankning av
bullervardet ar hastighetsséankande atgarder. Trots att bullervérdet inte
bedoms Overstigas foreslas darfor hastighetsplanen realiseras pa
Hwassgatan.

Gang- och cykeltrafik

| dagslaget finns inte nagra angransande cykelvagar till planomradet.
Omrade for naturmark innebar att mark blir tillganglig for allmén
gangtrafik, vilket kommer att 6ka tillganglighet till och fran omradet.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikshallplats for aktuell detaljplan ar Falkoping
Centrum (ca 500 m fran planomrade). Falkoping Centrum &r tillsammans
med Falkoping resecentrum vid tagstationen de tva storre knutpunkterna i
Falkoping. Det finns tre busslinjer inom Falkopings stadstrafik och
samtliga stannar vid busshallplatsen Falkdping centrum. Forbi Falkoping
Centrum gar ocksa linjer mot Ulricehamn, Jéla, Odenberg, Kinnarp,
Asarp samt Alleberg.

Med tag fran Falkoping resecentrum finns anslutningar till
Skovde/Stockholm, Goéteborg och Jonkoping/Nassjo.

Jonkopingshanan som gar mellan Falkdping och Jénkdping stracker sig
ca 400 meter ifran aktuell detaljplaneomrade. Storningar fran tagtrafik
beddms inte paverka omradet i avsevard utstrackning. Mellan jarnvag
och omrade finns befintlig bebyggelse samt nyss laga-kraft vunnen
detaljplan for ny bostadsbebyggelse.

Parkering

Detaljplan for Kopparslagaren 14 fran 2010 har inte varit mojlig att
genomfora pa grund av snav reglering och fastigheten har varit vergiven
under flera ar. Under denna tid har intilliggande bostader nyttjat marken for
privat parkeringsbehov men det finns inga servitut eller andra rattigheter till
detta.

| forslaget till nya detaljplanen har stérre tomter och en flexiblare plan

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14
22



Antagandehandling, 2015-08-03

prioriterats. Denna l6sning har blivit mojlig genom att anldgga farre gator
och férre tomter. Varje enskild fastighetsagare har mojlighet att upplata
egen parkering inom privat tomt, eller parkera pa omkringliggande allméanna
gator eller parkeringar.

| detaljplanen bereds yta for tre allmanna parkeringsplatser inom
kommunal mark i anslutning till NATUR-marken.

Parkering for den nya bebyggelsen kommer att ske pa kvartersmark inom
egna tomter med infart fran omradets gata respektive Ambjornsgatan.
Garage ska placeras minst 6 meter fran gata med anledning av att
uppstallning av fordon ska fa gott om utrymme inom tomten.

7.7 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar byggs ut i samband med anldggning av
gata inom omradet. Fran Hwassgatan ges majlighet for ledningar inom
allman platsmark for natur.

Dagvatten

Dagvatten avser det tillfalligt, avrinnande vattnet (regnvatten, smaltvatten
m.m.) som pa hardgjorda ytor i bebyggelsemiljo forhindras att infiltrera i
mark till grundvatten och vattendrag.

Falkdping kommun har utarbetat en dagvattenstrategi. Strategin ar en
vagledning for kommunen vad galler mal och riktlinjer for
dagvattenhanteringen. | forsta hand galler alltid forebyggande atgarder,
alltsa att hindra att dagvatten alls uppkommer eller att dagvatten
fororenas. Det finns sedan en prioriteringsordning for att férebygga och
komma tillratta med de problem som uppstar kring dagvatten. | forsta
hand ska det pa eller i nara anslutning till fastigheten dar dagvatten
férekommer finnas lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

Den geotekniska undersokningen visar pa goda forutsattningar for lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom aktuell detaljplan och darfor gors
bedémningen att dagvatten ska omhéandertas lokalt pa respektive tomt. |
planen avsatts plats for fordréjningsmagasin genom prickad mark och
begransad byggratt. Aven naturmarken inom omradet kommer att
anvéndas for dagvattenhantering.

De atgarder som behdvs for lokalt omhéandertagande av dagvatten skall
bekostas, anldggas och skotas av respektive fastighetsagare alternativt

Planbeskrivning
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samféllighet.

For att undvika problem med markéversvamning inom planomradet &r
det viktigt att genom hojdsattning se till att inga instangda omraden
bildas samt att vagar &r lagre an fastighetsmarken.

Energi (uppvarmning, elférsorjning, gas, férnybara energikallor etc.)

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till Falbygdens Energi Nat
AB:s elnat. En befintlig transformatorstation ligger i sydvéstra delen av
omradet. For att skapa ett trevligare intryck foreslas att den befintliga
transformatorstationen ges ett nytt utseende. Feab har olika exempel pa
utseende av transformatorstationer. Nedan visas bild pa befintligt
utseende och ett exempel pa forslag till nytt utseende.

5

Bild 16, visar exempel pa nytt utseende for transformatorstation

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14

24



Antagandehandling, 2015-08-03

Avfall

Hamtning av hushallsavfall kommer att ske vid varje hus eller pd anvisad
plats fran Avfallshantering Ostra Skaraborg genom kommunens forsorg.

Tele- och datakommunikation

Skanova har telekablar inom omradets dstra delar. De kablarna som
berors av planférslaget kommer att flyttas. | detaljplanen ges ledningsratt
inom kvartersmark. Resterande delar av kablar ska anlaggas under
allméan gata, bade inom och utanfor planomrade, for att ansluta till
Skanovas ledningar i Hwassgatan. Anslutning till bredband ar maojlig till
saval Telia som Falbygdens Energi Nét AB (fiberoptik).

. GENOMFORANDEFRAGOR

Inledning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdver vidtas
for att genomfora detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar
atgarderna och nar de skall vidtas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslas:

2015, 1: a kvartalet, samrad om detaljplanen

2015, 2: a kvartalet, granskning av detaljplanen
2015, 3:e kvartalet, antagande av detaljplanen

2015, 4:e kvartalet, utbyggnad kan vid behov inledas
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.
Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter
ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomfdrandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Kommunen - allman plats
- det allménna va-ledningsnatet
Fastighetsagare/Exploator - egen byggratt samt dvriga

anlaggningar pa kvartersmark
Falbygdens Energi AB (FEAB) | - elforsorjning

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14
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8.1

- fjarrvéarme

Odefinierat ansvar - data, telekommunikation via fast
eller mobilt nat

Kommunen for diskussioner med de leverantorer av data- och
telekommunikation som ar intresserade av att anldgga ett fast nét till
omradet. Anslutning till bredband ar mojlig till savél Telia som
Falbygdens Energi N&at AB. Traditionell anslutning till kopparnét torde
darfor ej bli aktuell, men om s& 6nskas bor Telia kunna erbjuda sadan
anslutning.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmén plats
inom planomradet.

Etappindelning
Utbyggnaden av omradet genomfors i en etapp.
Avtal m.m.

Falkopings kommun har traffat ett markanvisningsavtal och kommer att
traffa markoverlatelsesavtal med JB Villan AB. | avtalet regleras
framtida Gverlatelse av mark (hela Kopparslagaren 14), framtida
kostnader for genomforande m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Berdrda fastighetségare framgar av till planen bifogad
fastighetsagarforteckning. Planomradet berér den kommunalt dgda
fastigheten Kopparslagaren 14.

Rattigheter

Detaljplanen bertr inga kénda réttigheter. Skanovas teleledningar har
ingen rattighet knuten till fastigheten. Daremot finns ett generellt avtal
mellan foretaget och Falkdpings kommun som reglerar markforlaggning
av teleledningar pa allman plats och kommunalt agd mark.

Allman platsmark & kvartersmark

Mark for allmén plats och mark for kvartersmark utgors av delar av:
Kopparslagaren 14.

Forandring av fastighetsindelningen

Kopparslagaren 14 kommer att férandras genom fastighetsbildning sa att
de delar som utgor allmén plats regleras till Gamla Stan 2:26 och de delar
som utg0r kvartersmark avstyckas till nya fastigheter. Hur avstyckningen

Planbeskrivning

Detaljplan Kopparslagaren 14

26



Antagandehandling, 2015-08-03

8.2

lampligtvis genomfors illustreras pa plankartan.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader for planen och dess genomférande bestar av
kostnader for planeringen, marksanering, utbyggnad av allman plats (se
nedan gatukostnader) och allmént va-nét (se nedan anslutningsavgift for
vatten och avlopp). Uppskattat kostnad for detta ar ca 3,4 mnkr.

Dessa kostnader tacks genom exploatdrens kopeskilling, erséttning for
gatukostnader, anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt évriga
kommunala avgifter och taxor.

Gatukostnader

Planen kréaver utbyggnad av allman plats i form av gata och natur.
Gatan uppgar till ca 160 m och natur till ca 240 m?. Kostnaden for
iordningstéllande allmén plats uppskattas till ca 1,4 mnkr.

Kommunen har som huvudman ansvar for detta och har darmed rétt att
ta ut avgift fran den som har nytta av utbyggnaden.

Ersattning for gatukostnader kommer att regleras i markanvisningsavtal
och markdverféringsavtal som upprattas med exploatdren.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp

Kommunens kostnader fér utbyggnad av det allménna va-nétet
finansieras genom att anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran
den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for
vatten och avlopp tas ut enligt géllande taxa nar avgiftsskyldighet
intrader.

Ovriga kommunala avgifter och taxor

Vid ans6kan om bygglov far sokande betala avgift for: plan, bygglov,
nybyggnadskarta och utsattning

Andra avgifter och taxor

Den som koper mark inom planomradet far sta for kostnaderna for
fastighetsbildning, lagfart m.m.

Inlésen och erséttning

Inlésen av allmén plats ar inte aktuell eftersom Falképings kommun ager
all mark inom planomradet.

Planbeskrivning
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Falképing den 2015-08-03

Emmelie Gustafsson, Planarkitekt

Stadsbyggnadsavdelningen, Falkbping kommun
S:t Sigfridsgatan 9, Falkdping

stadsbyggnad @falkoping.se

Telefon: 0515- 88 50 00

9. BILAGOR
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Bilaga 1. Trafikmatning Hwassgatan
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Bilaga 2.
Sektion

05/066q0q Biuyeq

WG UMEEgWS BUBQIOY

Repslagargatan

T ) — y}ewjwoy

w / ‘}ejse euequoy

U

MIBW)WO)

0519604q0q Binuyeq

weuwoy

W L Ywjse eUeqioq

Wewjwo)

Gata inom aktuell detaljplan

Bunbugt

W £ "eueqioy

Hwassgatan

Bononko

Veuspig0io)

9510664q0q Biiuyeq

Planbeskrivning
Detaljplan Kopparslagaren 14
30





